BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC QUAN LY GIA DPjc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 2221/QLG-QLTPG Ha Néi, ngay 09 thang 9 nim 2026
V/v phoéi hop cong tac tham
dinh gia trong thi hanh an
dan su

Kinh gtri: Cuc Quan ly thi hanh &n dan sy - BO Tu phéap

Trong thoi gian vira qua, Cuc Quan 1y gia - Bo Tai chinh nhan duogc cac
don thu phan anh, kién nghi dén viéc sir dung Béo cao va Chung thu tham dinh
gi4 cua doanh nghiép tham dinh gi4 thyuc hién theo cac hop dong tham dinh gia
ky gitta doanh nghiép tham dinh gia va Thi hanh 4n déan su céc tinh, thanh phd;
trong d6 nhiéu phan anh, kién nghi lién quan dén danh muc tai san ké bién, bién
ban khao sat tai san tham dinh gid di c6 xac nhan gilta bén doanh nghiép tham
dinh gia va bén thi hanh an.

Can cu chue nang, nhiém vy, Cuc Quan ly gia - B Tai chinh c6 ¥ kién nhu
sau:

1. Vi‘éc tham dinh gia, xac dinh gia tai san ké bién thuc hién theo cég quy
dinh tai Bi€u 82 Luat Thi hanh an dan sy, trong d6 Khoan 4 va Khoan 6 Diéu 82
quy dinh:

“4. Gid khoi diem a"éi ddu gid lan dau la gia theo két qua tham dinh gid,
xdc: dinh gia tai khoan 1 Diéu nay hodac gid do du:(mg sw thoa thuan. Truong hop
tham d,z:nh gia lai, xdc d,iigh gifi lgzi thi ket qua tham dinh gia lai, xdc dinh gia lai
dwoc lay lam gid khoi diém dé dau gia.

6.9 Doanh nghiép tham dinh gia, tham dinh vién‘ vé‘,gid chiu }‘rdch nhiém vé
viéc tham dinh gid tai san thi hanh an, giai trinh ve ket qua tham dinh gia do
minh thuc hién theo quy dinh cua Ludt Gia. Truwong hop gay thiét hai thi phai boi
thuwong theo quy dinh cua phap lugt.”

2. Lién quan dén hoat dong thdm dinh gi4, Luat Gia 2023 va van ban
hudng dan da quy dinh 1o cac ndi dung sau:

- Ve V@éc su dung ch&ng thu thAm dinh gia \{21 bao cdo tham dinh gia, tai
khoan 16 Di€u 4, khoan 2 DPi€u 40 va khoan 4 Diéu 55 Luat Gia 2023 c6 quy
dinh:

“Diéu 4. Gidi thich tir ngir

16. Tham dinh giod la hoat c?‘éng tw van xdac dinh gia tri qda tai san tham
dinh gia tqi mot dia diéem, thé’i diéng, phuc vu cho muc dich nhat c’z’,iigh do doalgh
nghiép tham dinh gia, hoi dong tham dinh gid thuc hién theo Chudn muyc tham
dinh gia Viét Nam.

Diéu 40. Hoat dpng tham dinh gid



2. Hoat dong cung cdp dich vu tham dinh gid do doanh nghiép tham dinh
gid thyc hi¢n, duoc giao két bang hop dong dan su; hoat dong tham dinh gid cua
Nha nuoc do hoi dong tham dinh gid thiee hién theo quyét dinh cia co quan, t6
chire, nguoi c6 tham quyén quy dinh tai Piéu 59 ciia Ludt nay.

Diéu 55. Chitng thw tham dinh gid va bdo cdo tham dinh gid

4. Chitng thw tham dinh gia va bdo cdo tham dinh gid dwoc sit dung lam
mot trong nhitng co so dé khdch hang, t6 chire, cd nhan cé lién quan dwoc ghi tai
hop dong tham dinh gid xem xét, quyét dinh hodc phé duyét gia cua tai san.
Chitng thw tham dinh gid, bdo cdo tham dinh gid chi co gia tri sir dung trong thoi
han hiéu liec theo diing muc dich tham dinh gid gdn véi ding thong tin tai san, sé
lirong tdi san tai hop dong tham dinh gid.”

- V& nghia vu ctia tham dinh vién vé gia va doanh nghiép tham dinh gia:

+ Tai Diéu 47 Luat Gia da quy dinh rd nghia vu cia tham dinh vién vé gia,
trong d6 tai diém c khoan 2 Diéu 47 Luat Gia quy dinh nghia vu: “c) Gidi trinh
hodc bao vé cac noi dung tai bdao cao tham dinh gia do minh thuc hién voi khach
hang tham dinh gia hodc bén thir ba dwoc sw dung bdo cao tham dinh gia theo
hop dong tham dinh gid khi ¢é yéu cdu, gidi trinh bdo cdo tham dinh gid do minh
thiee hién véi co quan nha nuéc c¢é tham quyén khi ¢é yéu cau theo quy dinh ciia
phap luat.”

-+ Tai Piéu 53 Luat Gia 2023 da quy dinh rd nghia vy cua doanh nghiép
tham dinh gi4, trong do6 tai di€m c, d va d khoan 2 Bi¢u 53 Luat Gia quy dinh
nghia vu:

“c) Xay dung, 16 chirc thuc hién kiém sodt chat luong bao cao tham dinh
gid dé phat hanh va cung cdp chitng thw tham dinh gid cho khédch hang tham
dinh gia;

d) Bdo dam chitrng thw tham dinh gid phdt hanh tudn thii cdc quy dinh ciia
Chucfn muyc thcfm dinh gia Viét Nam, trir truong hop khdach hang tham dinh gid
cé tinh cung cdp thong tin sai léch Vé tai san tham dinh gid; chiu trach nhiém
triwée khich hang vé viéc cung cdap dich vu tham dinh gid theo hop dong da ky
két;

d) Boi thwong thi¢t hai theo quy dinh cua phap ludt do vi pham nhitng thoa
thudn trong hop dong tham dinh gid hodc trong truong hop hoat dong tham dinh
gid gay thiét hqi dén loi ich ciia co quan, té chitc, cd nhdan do khéng tudn thii cdc
quy dinh vé tham dinh gid;”

- Trudng hop c6 phat sinh tranh chap, tai Diéu 58 Luat Gia quy dinh:
“Diéu 58. Phwong thirc gidi quyét tranh chép vé hop dong thim dinh gid

1. Thwong lwong, hoa gidi trén co sé nhitng cam két da ghi trong hop dong
tham dinh gia.

2. Gidi quyét bang trong tai thuwong mai.
3. Khoi kién tai Toa an theo quy dinh cua phdp luat vé to tung dan su.”



- Pong thot, tai khoan 3 Piéu 56 Luat Gia ctung dé quy dinh 16 nghia vu
cua khach hang tham dinh gid, trong d6 tai di€m a, diém d da quy dinh:

“3. Nghia vy ctia khdch hang tham dinh gid, t6 chirc, cd nhdn cé lién quan
(néu co) dwoc ghi trong hop dong tham dinh gia dwoc quy dinh nhu sau:

a) Cung cdp day du, chinh xdc, trung thuc, kip thoi, khach quan thong tin,
tai lidu lién quan dén tai san tham dinh gid theo yéu cau cia doanh nghiép tham
dinh gid va chiu trach nhiém truwée phdp ludt vé thong tin, tai liéu dd cung cap;

d) Chiu trach nhiém vé viéc sir dung chitng thi tham dinh gid, bdo cdo
tham dinh gid trong viéc quyet dinh, phé duyet gid tai san. Viéc s dung churng
thw tham dinh gid, bdo cdo tham dinh gid phai trong thoi gian hiéu luc cua
chitng thie tham dinh gid, theo ding muc dich tham dinh gid gdn véi ding tai san,
s6 lwong tai san tai hop dong tham dinh gid;”

- BO Tai chinh da ban hanh Hé théng Chuan muc tham dinh gid Viét Nam,
gom: Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctia Bo Tai chinh ban hanh
cac chuan muyc thim dinh gia Viét Nam vé quy tic dao dic nghé nghiép tham
dinh gi4; pham vi céng viéc tham dinh gia; co s gia tri thAm dinh gia; ho so
tham dinh gia; Thong tu sé 31/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctia Bo Tai chinh
ban hanh chuan myc tham dinh gia Viét Nam vé Thu thap va Phan tich thong tin
vé tai san tham dinh gia; Thong tu sé 32/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cia Bo
Tai chinh ban hanh cac chuan muc thim dinh gia Viét Nam vé Cach tiép can tur
thi truong, Cach tiép can tir chi phi va Cach tiép can tir thu nhap; Thong tu sb
36/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cta Bo Tai chinh ban hanh chuin muc thim
dinh gi4d Viét Nam vé& doanh nghiép; Thong tu sd 37/2024/TT-BTC ngay
16/5/2024 ctia Bo Tai chinh ban hanh chuin muyc thim dinh gia Viét Nam vé tai
san vo hinh; Thong tu sé 42/2024/TT-BTC ngay 20/6/2024 ciua Bo Tai chinh ban
hanh chuan muc tham dinh gia Viét Nam vé tham dinh gia bat dong san.

Can ctr cac quy dinh cta phap luat vé thi hanh 4n dan sy va phap luat vé
tham dinh gia néu trén, dé ting cuong cong tac thim dinh gia trong thi hanh an
dan su, tranh viéc phat sinh cic don thu lién quan dén st dung Béo cdo, Ching
thu tham dinh gia trong cong tac thi hanh an dan sy, Cuc Quan 1y gia — B Tai
chinh dé nghi Cuc Quan ly thi hanh an — B9 Tu phap c6 van ban chi dao Thi hanh
an cac tinh, thanh phd thuc hién ding cac quy dinh phép luat vé thi hanh an dan
su, phap luat vé thim dinh gia va cac phap luét co lién quan trong qua trinh ky
két hop dong dich vu tham dinh gia voi doanh nghiép tham dinh gia va sir dung
Bao cdo, Chung thu tham dinh gid khi thyc hién thi hanh d4n dan sy, dam bao
quyén va loi ich hop phap cta cac bén, trong d6 c6 bén bj thi hanh an.

Cuc Quan ly gia — B Tai chinh dé c6 cong van gui cac doanh nghiép tham
dinh gia dé nghi nghiém chinh chap hanh cac quy dinh cua phap luat trong qua
trinh cung cap dich vu thim dinh gid, bao gdm tham dinh gia cho muc dich thi
hanh an dan su.



Cuc Quan 1y gia - B Tai chinh rat mong nhan dugc su phdi hop cong tac
cua Quy Co quan./. V
Noi nhén: KT. CUC TRUONG
- Nhu trén; RHO CUC TRUONG
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